

ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
г. Радужный
«       »
20              г.

Товарищество собственников жилья «Наш дом», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице председателя правления Вдовиной Ольги Владимировны, действующей на основании Устава, с одной стороны,  и 

___________________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)

являющегося собственником 
____________________________________________________________________________________

(нежилого(х) помещения(й), квартир(ы) №_______, 
общей площадью ________ кв.м, жилой площадью ________ кв.м (далее – Собственник) на ___ этаже
 ____этажного многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Радужный Владимирской области, 3 квартал, д. № 33 (далее – Многоквартирный дом), на основании __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

                            (документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)

№_______ от «_____» ____________ _____ г, выданного_______________________________ ____________________________________________________________________________________,
(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрироващего документы)

или представитель Собственника в лице _____________________________________________ _____________________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на ______________________ _____________________________________________________________________________________ ,   

(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа либо доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п. 5 и 6 ст. 185, ст. 186 ГК РФ или удостоверенной нотариально)

(далее – Стороны), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников

Помещений в многоквартирном доме, указанного в протоколе № 2 от «14» августа 2014 г.,

хранящегося в помещении офиса ТСЖ «Наш дом» по адресу: г. Радужный Владимирской обл., 3 квартал, д. 33 подъезд 6.
1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденные Правительством Российской Федерации, иными положениями гражданского законодательства Российской Федерации, нормативными и правовыми актами ЗАТО г. Радужный Владимирской области.
2. Предмет договора

2.1. Цель настоящего Договора — обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в Многоквартирном доме.

2.2. Товарищество по заданию Собственника в соответствии с приложением к настоящему договору, указанному в п. 3.1.2, обязуются оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: г. Радужный Владимирской области, 3 квартал, д.33.
Предоставлять коммунальные услуги Собственнику (а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным договором.

2.3. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении № 1 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Товарищество обязано:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с приложением №2 к настоящему Договору.      
3.1.3.  Предоставлять коммунальные услуги Собственнику, а также членам семьи Собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещения Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества, и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу в том числе:

а)холодное водоснабжение;

б)
горячее водоснабжение;

в)
водоотведение;

г)
электроснабжение;

д)
отопление (теплоснабжение).

Для этого от своего имени заключать с ресурсоснабжающими организациями договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнение, а также вести их учет.

3.1.4. Предоставлять иные услуги (телевидения, обеспечения работы домофона, Интернета и т.п.), предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.1.5. Принимать плату за содержание и ремонт помещения, а также плату за коммунальные и другие услуги на банковский расчетный счет Товарищества в Филиале ОАО «МинБ» г. Владимир.
3.1.6. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению - в минимально возможные сроки с момента поступления заявки по телефону.

3.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника и иных лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных недостатков. Не позднее 30 календарных дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.8.  Информировать Собственника и иных лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях, о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставления коммунальных услуг качеством ниже, предусмотренного настоящим договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случает обращения - немедленно.

3.1.9. В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, через подрядные организации, уведомить Собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или недооказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания).

3.1.10. Обеспечить доставку собственникам платежных документов не позднее 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым. По требованию Собственника и иных лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях, обеспечить выставление платежных (информационных) документов на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доли занимаемого помещения и получаемых коммунальных услуг с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.11. Обеспечить Собственника и иных лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях, информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.

3.1.12. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.13.  Не менее чем за 3 (три) дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.14. По требованию Собственника и иных лиц, пользующихся помещением Собственника на законных основаниях, производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, а также обеспечить выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.15. На основании заявки Собственника и иных, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, направлять своего сотрудника (сотрудника подрядной организации) для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению(м) Собственника.

3.1.16. Не распространять конфиденциальную информацию, касающуюся Собственника (передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям) без письменного разрешения Собственника помещения или наличия иного законного основания.

3.1.17. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.18. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию, и сведения, касающиеся управления Многоквартирным, содержания и ремонта общего имущества.

3.2. Товарищество вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору (за исключением обязанностей, вытекающих из п.3.1.5).
3.2.2. Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и коммунальных услуг.
3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. Заключить договор с соответствующими государственными структурами для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору.
3.2.5. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.
3.2.6. Приостанавливать или ограничивать  предоставление коммунальных услуг Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
3.2.7. В случае непредставления Собственником до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг на основании предыдущих показаний приборов учета.
3.2.8. Организовать 1 раз в год проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб, правильности учета потребления ресурсов, согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, представленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты услуг на основании фактических показаний приборов учета.
3.2.9. Поручать выполнение обязательств по настоящему Договору сторонним подрядным организациям.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять в Товарищество документы, подтверждающие права на льготы и лиц, пользующихся его помещением (ями).

3.3.2. При не использовании помещения(ний) в Многоквартирном доме сообщать Товариществу  свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.
3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а)
не производить перенос инженерных сетей;

б)
не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в)
не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т.е не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника и их оплаты, без согласования с управляющей организацией;

г)
не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д)
не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е)
не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж)
не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества Многоквартирного дома;

з) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

и) информировать Товарищество о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов.

3.3.5. Предоставлять Товариществу в течение трех рабочих дней сведения:

· о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Товариществу за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере пропорциональном занимаемому помещению, а также за коммунальные услуги, возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора) с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименовании и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

· об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях) включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг.
3.3.6. Обеспечивать доступ представителей Товарищества в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Товариществом время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.7. Сообщать Товариществу о выявленных неисправностях общего имущества в Многоквартирном доме.
3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Товариществом ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Товариществом, связанных с выполнением им обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать от Товарищества  возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Товариществом своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.4. Поручать вносить платежи по настоящему договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его в наем/аренду.
4. Размер платы за помещение и коммунальные услуги, прядок ее внесения

4.2. Размер обязательного ежемесячного платежа (взноса) Собственника на общие расходы рассчитывается Товариществом ежегодно на основании утвержденной общим собранием членов Товарищества годовой сметы расходов Товарищества.
4.3. На основании отчета Правления Товарищества по исполнению годовой сметы доходов и расходов, утвержденного общим собранием членов Товарищества, определяется разница между фактически произведенными затратами по общим расходам и внесенными собственниками платежами и взносами.  В случае, если фактически произведенные затраты на общие расходы превысили сумму внесенных собственниками общего имущества платежей и взносов, Собственники компенсируют свою долю в неоплаченной части затрат в течение десяти дней с момента получения извещения Правления Товарищества.  В случае, если фактически произведенные затраты на общие расходы оказались ниже суммы внесенных собственниками общего имущества платежей и взносов, неизрасходованная часть средств зачисляется в фонд предстоящих услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества дома.
4.4. В случае если в соответствии с требованиями налогового законодательства Российской Федерации взносы члена Товарищества будут облагаться налогами, размер взносов Собственника по п.п. 4.1 - 4.2 увеличивается на сумму налогов.

4.5. Размер взноса на капитальный ремонт, минимальный размер которого установлен нормативным правовым актом губернатора Владимирской области, вносится Собственником, исходя из занимаемой общей площади помещения в Многоквартирном доме, ежемесячно до конца месяца, следующего за истекшим месяцем, на специальный расчетный счет Товарищества открытый в Филиале ОАО «МинБ» г. Владимир.
4.6. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных приборами учета, рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации. При отсутствии индивидуального прибора учета размер платы за коммунальную услугу, предоставляемую в нежилом помещении, рассчитывается исходя из расчетного объема коммунального ресурса, исходя из показаний общедомового прибора учета.
4.7. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным органами местного самоуправления ЗАТО г. Радужный в порядке, установленном федеральным законом.
4.8. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до конца месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.9. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится в установленном настоящим Договором сроки на основании платежных (информационных) документов, выставляемых Товариществом. 

4.10. В выставляемом платежном (информационном) документе указывается: расчетный счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих (зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, с учетом исполнения условий настоящего договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном документе также указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, размер предоставленных льгот, и компенсаций расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг, дата создания платежного документа.

4.11. Собственник и иные лица, пользующиеся помещением на законных основаниях, вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги Товариществу в соответствии с реквизитами, указанными в едином платежном (информационном) документе.
4.12. Не использование помещений собственниками не является основанием для невнесения платы за помещение и за отопление.

4.13. Собственник и иные лица, пользующиеся помещением Собственника на законных основаниях, вправе обратиться в Товарищество в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего имущества и требовать с Товарищества в течение 10 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

4.14. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.15. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Товарищество применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта органов государственной власти ЗАТО город Радужный.

4.16. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяцы более длительные периоды, потребовав обеспечить предоставление ему платежных (информационных) документов. В случаях, установленных действующими правовыми актами ЗАТО город Радужный, осуществляется перерасчет размера платы за коммунальные услуги.

4.17. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт, за счет Собственника (и) или за счет средств, выделяемых на эти цели из других источников.

4.18. Услуги Товарищества, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению сторон.

5. Ответственность сторон

5.2. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

5.3. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за помещение и коммунальные услуги, собственник будет обязан отвечать в порядке, установленном частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим договором.

5.4. Товарищество несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в Многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке установленном законодательством.

6. Осуществление контроля за выполнением Товариществом его обязательств по Договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

6.2. Контроль над деятельностью Товарищества в части исполнения настоящего Договора осуществляется собственниками помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями. 
Контроль осуществляется путем:
-   получения от ответственных лиц Товарищества не позднее 10 рабочих дней с даты  обращения, информацию о перечнях, объемах, качестве и периодически оказанных услуг и (или) выполненных работ; 
-   проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);
    -   участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в

проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки    предложений по их ремонту; 
    -   участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

    -   подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения; 
    -   составления актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями п.6.2-6.5 настоящего раздела Договора;  инициирования созыва внеочередного собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Товарищества на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) Товариществу; 
    -    обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям  для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.3.  В случаях:

     -    причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу Многоквартирного  дома;

     -    неправомерных действий Собственника по требованию любой из сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора.

Подготовка бланков Акта осуществляется любой из сторон. При отсутствии бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае признания Товариществом или Собственником вины в возникновении нарушении Акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.4. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Товарищества (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

6.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причин и последствий (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемку) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при оставлении акта, подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.6. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семь Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр Акта вручается Собственнику (члену семь Собственника, нанимателю, члену семьи нанимателя под расписку.

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.2. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Настоящий договор может быть расторгнут:

7.2.1. В одностороннем порядке:

а)
по инициативе Собственника в случае:

отчуждения ранее находящихся в его собственности помещения, вследствие заключения какого- либо договора (купли-продажи, мены, ренты и пр.), путем уведомления Управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем Товарищество должно быть предупреждено не позже чем за 3 (три) месяца до прекращения настоящего Договора путем предоставления ему копии протокола общего собрания собственников помещений;

б)
по инициативе Товарищества, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже, чем за 3 (три) месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Товарищество не отвечает.

7.2.2. По соглашению сторон.

7.2.3. В судебном порядке.

7.2.4. Договор прекращается в случае смерти Собственника со дня смерти.

7.2.5. В случае ликвидации или реорганизации Товарищества.

7.2.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании продлевать.

7.2.7. По обстоятельствам непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельствах.

7.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7.4. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через 3 (три) месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления за исключением случаев, указанных в абз.1 подпункта 7.1.1 настоящего Договора.

7.5. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе Товарищества по основаниям, указанным в настоящем договоре, Товарищество одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы исполнительной власти для приятия ими соответствующих решений.

7.6. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

7.7. Расторжение договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Товариществом затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

7.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

8. Особые условия

8.2. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, решаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор

9.2. Любая Сторона, не исполнившая и ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договор, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных или непредотвратимых при данных условиях обязательствах. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью сторон договора, военные действия, террористические акты и иные, не зависящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

9.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более 2 (двух) месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
9.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению обязательств.
10. Срок действия договора

10.2. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами. Срок действия Договора - два года. 
10.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора управления по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

10.4. Настоящий Договор составлен в 2 (двух) экземплярах по одному для каждой из Сторон. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

10.5. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью. 
Приложения:

1. Приложение №1: Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома по адресу (на 2л).;

2. Приложение №2: Перечень услуг по содержанию общего имущества многоквартирных домов и работ, связанных с текущим ремонтом общего имущества многоквартирных домов (на 2 л.);
3. Приложение №3: Требования к качеству предоставления коммунальных услуг 
( приложение №1 ПП №354);
4. Приложение №4: 
11. Реквизиты сторон

                                                                            Товарищество:                                         
	
	ТСЖ «Наш дом»

	Собственник(и) (представитель собственника)
	

	
	Председатель правления

	_________________________________________
	

	                                                  (ФИО, подпись)
	

	
	___________________ ( О.В. Вдовина )

	
	(подпись)                                    (ФИО, подпись)

	_______________________________________
	

	   (ФИО, подпись)
	Юридический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской       области, 3 квартал, д. 33

	
	

	
	Фактический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской  области, 3 квартал, д. 33

	
	

	
	

	
	


Приложение 1 к договору управления от «____»_______________2014 г.

Состав

и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу: г. Радужный, 
3 квартал. д. 33
	Общие сведения

	
	Серия дома
	33:23:000108:13, 33:23:000108:20

	
	Год постройки
	2003, 2005

	
	Этажей
	4 

	
	Подъездов
	8 

	
	Квартир
	89.

	
	Жителей постоянно прописанных
	191 чел.

	
	Площадь здания (с цокольным этажом, лестничными клетками, лоджиями, мансардой)
	9069,6 кв.м.

	
	Жилые помещения    
	Общая площадь  6945,3 кв.м.


	№

п/п
	НАИМЕНОВАНИЕ ЭЛЕМЕНТА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА
	ПАРАМЕТРЫ

	1
	Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства
	Многоквартирный жилой дом расположен на двух земельных участках с кадастровыми номерами 33:23:000108:13 площадью 4500 кв.м. и 33:23:000108:20 площадью 3587 кв.м.

	I. Помещения общего пользования

	1
	Межквартирные лестничные площадки
	Количество  48  шт.

	2
	Лестницы
	Количество лестничных маршей -  8  шт.

	
	
	Уборочная площадь - 422,4  кв.м

	4
	Коридоры
	Количество – 8 шт.

	
	
	 Площадь 363,9 кв.м

	5
	Технические этажи
	Количество - нет

	
	
	

	6
	Цокольный этаж
	Кол-во -  1  шт.

Площадь пола -  1702,4    кв.м 
Перечень инженерных коммуникаций проходящих через этаж:

1. ГВС, 2. ХВС, З.ЦО, 4. Канализация 5. Электрооборудование - централизован. 
Перечень установленного инженерного оборудования:

1. тепловые узлы -2 шт., 
2. Элеватор ХВС – 1 шт.,
3. Элеватор ГВС – 2 шт.,

4. Электрощитовые 2 шт.



	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции Многоквартирного дома

	7
	Крыша
	Вид кровли -    двухскатная

	
	
	Материал кровли - металлочерепица

	
	
	

	8
	Фундамент
	    Железобетонные блоки     

	9
	Наружные и внутренние капитальные стены
	    Кирпичные

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование


	10
	Вентиляция
	Имеется

	11
	Дымовые трубы/вентиляционные трубы
	Вентиляционные трубы

	12
	Коллективные приборы учета (счетчики)
	Перечень установленных приборов (узлов) учета: 5 шт.

	
	
	Счетчик горячего водоснабжения и тепловой энергии: имеется ДРК-ВМ № 349

	
	
	Счетчик холодной воды: ДРК-В №  352 

	
	
	Счетчик тепловой энергии СПТ 942 № 7089

	
	
	Счетчик определения объема потребленной электрической энергии 1 оч.: Гранит 3М № 111117 

	
	
	Счетчик определения объема потребленной электрической энергии 2 оч.: ЦЭ68038М

	13
	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде дома
	Кол-во -   1  шт.

	14
	Сигналы на ОДС (лампы сигналов)
	· Кол-во переговорно-вызывных устройств в доме - 8 шт. 

· Устройств управления дежурным освещением - 
  8 шт. 



	15
	Электрощитовая
	Площадь пола – 12 кв.м

	16
	Силовая электроэнергия
	Имеется

	17
	Дежурное освещение
	Имеется


                                                                            Товарищество:                                         

	
	ТСЖ «Наш дом»

	Собственник(и) (представитель собственника)
	

	
	Председатель правления

	_________________________________________
	

	                                                  (ФИО, подпись)
	

	
	___________________ ( О.В. Вдовина )

	
	(подпись)                                    (ФИО, подпись)

	_______________________________________
	

	   (ФИО, подпись)
	Юридический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской       области, 3 квартал, д. 33

	
	

	
	Фактический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской  области, 3 квартал, д. 33

	
	

	
	


Приложение №2 к договору управления от «___ » _______________ 2014 г. 

ПЕРЕЧЕНЬ
УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ И РАБОТ, СВЯЗАННЫХ С ТЕКУЩИМ РЕМОНТОМ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ

	Виды услуг и работ
	Периодичность выполнения

	1. Уборка земельного участка (придомовой территории), входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	Подметание тротуаров и дорожек в летний период
	5 раз в неделю

	Уборка мусора с газонов, очистка урн
	5 раз в неделю

	Уборка мусора на контейнерной площадке
	5 раз в неделю

	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	По мере необходимости

	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	По мере необходимости, до полной очистки территории

	Сбивание наледи и сосулек с крыши дома
	По мере необходимости

	Очистка тротуаров и дорожек от наледи и льда, посыпка тротуаров песком
	По мере необходимости

	2.Уборка лестничных площадок (мест общего пользования) на первом этаже

	Влажное подметание
	2 раза в неделю

	Обметание пыли с потолков
	2 раза в год

	Протирка стен, подъездных дверей, плафонов
	2 раз в год

	3. Аварийное обслуживание 

	Локализация аварийных ситуаций в жилом фонде
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения

	4. Обслуживание сантехнического оборудования многоквартирного дома

	Осмотр систем холодного и горячего водоснабжения, канализации в доме
	2 раза в год

	Осмотр системы центрального отопления
	1 раз в год

	Консервация системы центрального отопления
	1 раз в год

	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, реконсервация системы центрального отопления
	1 раз в год

	Профилактические работы по наладке сантехнического оборудования общего имущества дома (регулировка кранов, устранение утечек воды, смена прокладок, набивка сальников)
	  По мере необходимости

	Временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках
	  По мере необходимости

	5. Текущий ремонт сантехнического оборудования многоквартирного дома

	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации общего имущества дома, обеспечивающее их удовлетворительное функционирование
	Все работы производятся в течение года согласно утвержденному плану-графику текущих работ в жилом фонде в пределах сумм, заложенных в плате на содержание и ремонт жилого помещения.

	Ревизия и ремонт элеваторных узлов при подготовке к отопительному периоду
	

	6. Обслуживание электрооборудования многоквартирного дома

	В рамках договора с подрядной организацией

	7. Обслуживание приборов учета электроэнергии

	В рамках договора с подрядной организацией

	8. Вывоз твердых бытовых отходов (ТБО)

	В рамках договора с подрядной организацией

	Вывоз крупногабаритного мусора
	По мере необходимости

	9. Услуги по управлению, в том числе:

	Сбор и формирование базы данных оперативной информации с приборов учета и контроля параметров тепло и водоснабжение
	             Постоянно


                                                                            Товарищество:                                         

	
	ТСЖ «Наш дом»

	Собственник(и) (представитель собственника)
	

	
	Председатель правления

	_________________________________________
	

	                                                  (ФИО, подпись)
	

	
	___________________ ( О.В. Вдовина )

	
	(подпись)                                    (ФИО, подпись)

	_______________________________________
	

	   (ФИО, подпись)
	Юридический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской       области, 3 квартал, д. 33

	
	

	
	Фактический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской  области, 3 квартал, д. 33

	
	


Приложение №3 к договору управления 
от «___ » _______________ 2014 г. 

Требования к качеству предоставления коммунальных услуг 
( приложение №1 ПП №354)

	Требования к качеству коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества

	1. Холодное водоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды

-8 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

-4 часа единовременно;

-24 часа при аварии на тупиковой магистрали

	Постоянное соответствие свойства и состава воды санитарным номам и правилам
	Отклонение состава и свойства холодной воды от санитарных норм и правил не допускается

	Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора от 0,03 МПа до 0,06 МПа
	Отклонение давления не допускается

	2. Горячее водоснабжение

	Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды

-8 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

-4 часа единовременно;

-24 часа при аварии на тупиковой магистрали

-для проведения 1 раз в год профилактических работ в соответствии с     п. 10. Правил предоставления коммунальных услуг

	Обеспечение температуры горячей воды в точке разбора не менее 50 градусов
	Допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора:

-в ночное время (с 23.00 до 6.00 часов)

не более чем на 5 градусов;

-в дневное время не более чем на 3 градуса

	Постоянное соответствие свойства и состава воды санитарным номам и правилам
	Отклонение состава и свойства горячей воды от санитарных норм и правил не допускается

	Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора от 0,03 МПа до 0,45 МПа
	Отклонение давления не допускается

	3. Водоотведение

	Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения:

-не более 8 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

-4 часа единовременно (в том числе при аварии)



	4. Электроснабжение

	Бесперебойное круглосуточное электроснаб-жение в течение года
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения :

-2 часа при наличии двух независимых источников питания;

-24 часа при наличии одного источника питания

	Постоянное соответствие напряжения,

Частоты, действующим федеральным стандартам
	Отклонение напряжения, частоты от действующих федеральных стандартов не допускается

	5. Отопление

	Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода
	Допустимая продолжительность перерыва отопления:

-не более 24 часов (суммарно) в течение 

одного месяца;

-не более 16 часов единовременно при температуре воздуха в жилых помещениях от 12 градусов С до нормативной;

-не более 8 часов единовременно при температуре воздуха в жилых помещениях от 10 градусов С до 12 градусов С;

-не более 4 часов единовременно при температуре воздуха в жилых помещениях от 8 градусов С до 10 градусов С  

	Обеспечение температуры воздуха в жилых помещениях не ниже +18 градусов С

(в угловых комнатах +20) при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений

- в других помещениях- в соответствии с требованиями Законодательства РФ о техническом регулировании – ГОСТ Р 51617-2000 и Постановления Госстроя РФ № 170 от 27.09.2003г.
	Отклонение температуры воздуха в жилом помещении не допускается

	Давление во внутридомовой системе отопления: с чугунными радиаторами – не более 0,6 МПа; с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а так же прочими отопительными приборами – не более 1 МПа. 
	Отклонение давления более установленных значений не допускается.


                                                                            Товарищество:                                         

	
	ТСЖ «Наш дом»

	Собственник(и) (представитель собственника)
	

	
	Председатель правления

	_________________________________________
	

	                                                  (ФИО, подпись)
	

	
	___________________ ( О.В. Вдовина )

	
	(подпись)                                    (ФИО, подпись)

	_______________________________________
	

	   (ФИО, подпись)
	Юридический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской       области, 3 квартал, д. 33

	
	

	
	Фактический адрес: 600910, г. Радужный Владимирской  области, 3 квартал, д. 33


Приложение №4 к договору управления 
от «___ » _______________ 2014 г. 

Смета доходов и расходов ТСЖ «Наш дом» на 2014г.

	Приход
	Сумма

	Взносы членов ТСЖ на заработную плату работников 

(42000+30,2%)*13 мес+(7000+30,2%)*6 мес+(5000*3мес+30,2% премиальный фонд)
	785 106,00

	Вывоз твердых бытовых отходов (3540,08*12мес)
	42 481,00

	Обслуживание домофонов (8250,00*4кв)
	33 000,00

	Содержание и обслуживание здания, придомовой территории  
	180 618,00

	Услуги банка 
	77 000,00

	Итого
	1 118 205,00

	Расход
	

	Заработная плата
	785 106,00

	Услуги банка
	77 000,00

	Содержание здания в т.ч.:

- Налог на имущество

- Обслуживание приборов учета горячей и холодной воды 

- Гос. поверка прибора учета  холодной воды

- Закупка канцтоваров и почтовые расходы

- Закупка уборочного инвентаря, уборка снега транспортом

- Закупка зап.частей для ремонта домофонов
- Закупка инструмента эл. оборудования и запорной арматуры, лакокрасочных материалов

- Судебные расходы по искам на должников и юр.услуги 

- Обслуживание электрооборудования (12000,00*4кв)
	180 618,00

8 000,00

19 918,00

13 700,00

5 000,00

10 000,00

3 000,00

43 000,00

30 000,00

48 000,00

	Вывоз твердых бытовых отходов
	42 481,00

	Обслуживание домофонов
	33 000,00

	Итого
	1 118 205,00


Исходя из сметы на 2014г. стоимость услуг по содержанию и  обслуживанию 1 (Одного) 
кв. м жилой площади составляет 11 руб. 50 коп. (Одиннадцать рублей 50 копеек).










� В случае наличия у собственника нескольких помещений в данном доме, в том числе долевой собственности на помещения, в месте указания расположения помещения на соответствующем этаже ставится прочерк и сверху пишется слово Приложение, которое должно содержать графы: номер по порядку, номер квартиры или нежилого помещения по экспликации БТИ, общая площадь квартиры или нежилого помещения, жилая площадь квартиры, указание доли, принадлежащей собственнику в этом помещении, документ, устанавливающий право собственности на это помещение.  Общая и жилая площадь помещений в этом случае в Договоре указывается суммарно на все помещения собственника. Образец Приложения №6 прилагается.





